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A.1 TEXTOVA CAST ZMENY C.2 UP
ZACHLUMI

Zména & 2, kterou se méni Uzemni plén
Zachlumi

Zastupitelstvo obce Zachlumi, prislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona
C. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéeni,
(dale jen ,stavebni zégkon"), za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zakona,
& 171 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné pldnovaci dokumentaci a zpudsobu evidence uUzemné
planovaci cinnosti, v platném znéeni

vyddva
Zmeénu ¢. 2 uzemniho planu Zdachlumi,

kterou se méni Uzemni plén Zachlumi takto:

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU ZACHLUMI

1.

V kapitole ,1. Vymezeni zastaveéného uzemi" ve tretim odstavci se vypousti véta ,Hranice
zastavéného dzemi byla zménou C. 1 a 1A aktualizovana k datu 8.6.2012." a nahrazuje se
vétou ,Zastavené pozemky byly zménou ¢. 2 aktualizovany k datu 2. leden 2019."

2.
Do kapitoly ,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch" se doplriuji nasledujici nové navrhované
zastavitelné plochy:

Cislo lokality: Z2/1a-Bv

Nazev lokality: Durchankovi

Katastralni Uzemi: Zachlum/

Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi - pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - venkovského typu

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- nejsou

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpfistupnéni plochy bude realizovana novd mistni komunikace -




vymezena zastavitelna plocha Z2/1b-Ds3
Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zasobovaci fad prochazi vychodné od lokality

Odvadeéni odpadnich vod: v navrhu U'PV uvazovano s vystavbou splaskové kanalizace
zakoncené novou COV Zachlumi; do doby vystavby splaskové
kanalizace individudlng, v _jimkdch na vyvdZeni s atestem
nepropustnosti a domovnich COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 406

Vyméra lokality: 0,37 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4077

Cislo lokality: Z2/1b- Ds3

Nazev lokality: U zastavitelné plochy Z2/1a-Bv

Katastralni Gzemi: Zachlumi

Stavajici funkéni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi — pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni — mistni komunikace

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- realizace mistni komunikace pro zpfistupnéni zastavitelné plochy Z2/1a-Bv

Vymeéra lokality: 0,05 ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4560

Cislo lokality: Z2/2-Bv

Nazev lokality: Krémdrovi

Katastralni Uzemi: Zachlum/

Stavajici funkéni vyuziti: sideini zeleri - soukroma a vyhrazena

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - venkovského typu

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- vyuZiti plochy je pouze podminéné pripustné, celd je zasaZena hranici vzdalenosti 50
m od kraje lesa, pro umisténi stavebnich objektd je tfeba ziskat vyjimku z této
vzdalenosti

Zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stdvajici ucelové komunikace vedené podél jeji severni hranice

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad prochazi severozapadné od
plochy

Odvadeni odpadnich vod: v navrhu U'PV uvaZovano s vystavbou splaskové kanalizace
zakoncené novou COV Zachlumi; do doby vystavby splaskové
kanalizace individudiné, v jimkdch na vyvaZeni s atestem




nepropustnosti a domovnich COV

Zdsobeni el. energii: ze stavajici TS 406

Vyméra lokality: 0,28 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4108

Cislo lokality:Z2/3-Bv

Nazev lokality: Dostalovi

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi — prirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - venkovského typu

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- vyuZiti plochy je pouze podminéné pripustné, obytna stavba bude v plose umistena
tak, aby byly spinény hygienické limity pro plochy bydleni stanovené v platnych
pravnich predpisech (hluk z provozu Zeleznicni trati). Spinéni této podminky investor
doloZi v ndsledném stupni dokumentace predlozenim hlukové studie

- konkrétni stavebni objekty budou situovany mimo plochu zvldstni povodné, kterd
zasahuje severni okraj zastavitelné plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: bude realizovana nova ucelova komunikace ve vymezené plose
prestavby Z2/P1

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad prochdzi vychodné od lokality

Odvadeni odpadnich vod: v ndavrhu U'Pv uvaZovano s vystavbou splaskové kanalizace
zakoncené novou COV Zachlumi; do doby vystavby splaskové
kanalizace individudiné, v jimkach na vyvadZeni s atestem
nepropustnosti a domovnich COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1070

Vymeéra lokality: 0,23 ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2002

Cislo lokality: Z2/4-Bv

Nazev lokality: Valachovi

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi — pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - venkovského typu

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- podél jihovychodni hranice vymezené zastaviteiné plochy bude realizovan zdchytny




prikop (Z2/K1-W)

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z ucelové komunikace vedené podél severniho okraje predmeétné
zastaviteiné plochy

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad prochdzi zépadné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: v ndvrhu UP uvaZovdno s vystavbou splaskové kanalizace
zakoncené novou COV Zdchlumi; do doby vystavby splaskové
kanalizace individudlné, v jimkdch na vyvdZeni s atestem
nepropustnosti a domovnich COV

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 1249

Vyméra lokality: 0,76 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2198 cast

Cislo lokality: Z2/5-Bv

Nazev lokality: Makalousovi

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: sidelni zeleri - soukroma a vyhrazena

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - venkovského typu

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- stavba bude umisténa ve vymezené zastavitelné plose tak, aby nezasahovala do
vzdalenosti 50 m od hranice lesa, pripadné bude ziskana vyjimka z této vzdalenosti

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: u ucelové komunikace vedené na p.c. 2073, kterd se nachazi
vychodné od zastavitelné plochy a dale pres komunikacni plochy
vedené ke stavajicimu obytnému objektu na st.p.c. 65/1 a 65/2
(predpoklddina je vystavba rodinnych prisiusnikd)

Zasobovani vodou: z verejného vodovodu, zdsobovaci rad prochdzi vychodné od lokality

Odvédéni odpadnich vod: v ndvrhu UP uvaZovdno s vystavbou splaskové kanalizace
zakoncené novou COV Zichlumi; do doby vystavby splaskové
kanalizace individudiné, v jimkdach na vyvaZeni s atestem
nepropustnosti a domovnich COV

Zdasobeni el. energii: ze stavajici TS 1249

Vyméra lokality: 0,34 ha DotCené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 231, 232, 234, 235/3

Zapracovani zastavitelnych ploch navrzenych v ramci _pozemkovych uprav v katastrdlnim
uzemi Zachlumi a Bohousova.

a) vymezeni ploch protipovodriovych opatreni



Cislo lokality: Z2/6 -Tx

Nazev lokality: Bohousova — nad cukrarskou vyrobou

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkCni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi - pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: technicka infrastruktura - se specifickym vyuzitim -
protipovodriova opatreni

Podminky pro dalsi ¢lenéni plochy na pozemky:

- nejsou

Podminky pro vyuziti lokality:

- v souladu se zpracovavanymi komplexnimi pozemkovymi upravami v Bohousové je
v predmeétném prostoru navrzen suchy zemni poldr se sypanou homogenni hrazi
a sdruZenym funkcnim objektem

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: z ucelové komunikace vedené podél severniho okraje vymezené
zastavitelné plochy

Vymeéra lokality: 0,96 ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2196

b) vymezeni novych zemédélskych komunikaci v nezastaveném uzemji

Cislo lokality: Z2/7a-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC14, DC16

Katastralni Gzemi: Zachlumi

Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi - pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti zapadni casti nezastaveného uzemi Zachlumi ve sméru
sever- jih

Vyméra lokality: 0,70ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4559cast, 4563

Cislo lokality: Z2/7b-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: DC18

Katastralni Uzemi: Zachlumi

Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi - pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti severozapadni casti nezastavéného uzemi Zachlumi

Vymeéra lokality: 0,25ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani




zmeény: 4564

Cislo lokality: Z2/7c-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: DC15

Katastralni GUzemi: Zachlum/

Stavajici funkéni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi — pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti jihozdpadni casti nezastaveného uzemi Zachlumi

Vyméra lokality: 0,30ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4562

Cislo lokality: Z2/7d-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 3

Katastralni Gzemi: Zachlumi

Stavajici funkeni vyuziti: plochy krajinné zelené - zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti uzem/ ,Za novou silnici" — zapadni cast

Vymeéra lokality: 0,92ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4544

Cislo lokality: Z2/7e-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: DC 5

Katastralni Uzemi: Zachlumi

Stavajici funkéni vyuziti: plochy krajinné zelené - zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zagjisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ,,Za novou silnici" - jiZni cdst

Vyméra lokality: 0,27 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4547

Cislo lokality: Z2/7f-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: HC 4

Katastralni Gzemi: Zachlum/

Stavajici funkéni vyuziti: plochy krajinné zelené - zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uUzemi ,Za novou silnici" - stredni cCast,




propojeni s nezastavénym uzemim obce Kamenicnd (Obora)

Vyméra lokality: 1,60ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4539

Cislo lokality: Z2/7g-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 6

Katastralni GUzemi: Zachlum/

Stavajici funkeni vyuziti: plochy krajinné zelené - zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ,Za novou silnici" - vychodni cast,
. ’ v ’ ’ 7z 7, . ’ o
propojeni s nezastavenym uzemim obce Helvikovice (Dolni dvur)

Vymeéra lokality: 1,08ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 4546

Cislo lokality: Z2/7h-Ds4

Oznaceni zdméru v komplexni pozemkové Upravé: HC 10

Katastralni Uzemi: Zachlum/

Stavajici funkeni vyuziti: plochy krajinné zelené - zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni — ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastaveného uzemi ve vychodni cdsti Zachlumi

Vyméra lokality: 1,18ha DotCené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4524 cast

Cislo lokality: Z2/7i-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 13

Katastralni Uzemi: Zachlumi

Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastaveéného uzemi - pfirodni a zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastaveného uzemi v jihovychodni casti Zachlumi od
ploch rodinné rekreace ke katastralnimu uzemi Bohousova

Vymeéra lokality: 0,29ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4527 cast

Cislo lokality: Z2/7j-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: DC 5

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti: krajinna zeleri — prirodni




Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelovd komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi v severovychodni casti Bohousové
severné od Zeleznicni trati

Vyméra lokality: 1,00ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2395, 2423, 2392 cast

Cislo lokality: Z2/7k-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: HC 3

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti: krajinnd zeleri - lesni

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zagjisténi prostupnosti nezastavéného uzemi v severovychodni cdsti Bohousové
Jjizné od Zeleznicni trati, propojeni s casti PopluZzi v obci Helvikovice

Vyméra lokality: 1,51ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2339, 2388 cdst

Cislo lokality: Z2/7I-Ds4

Oznaceni zdméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 7

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: krajinnd zeleri - zemédélska

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni — ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ve stredni cdsti Bohousové, vychodné
od zastaveného uzemi

Vyméra lokality: 0,62 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2325, 2304

Cislo lokality: Z2/7m-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 22

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti: krajinnd zeleri - pfirodni, plochy smisené nezastaveného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastaveného uzemi na severozapadnim okraji Bohousové

Vymeéra lokality: 0,29 ha Dotcené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2005




Cislo lokality: Z2/7n-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 19

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: krajinna zeleri - lesni, plochy smisené nezastavéného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ve stfedni casti Bohousove, zapadné
od zastaveného uzem/i

Vyméra lokality: 0,35 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2055

Cislo lokality: Z2/70-Ds4

Oznaceni zadmeéru v komplexni pozemkové Upravé: VC 8, DC 9

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ve stredn/ casti Bohousové
v sousedstvi navrhovaného poldru

Vyméra lokality: 0,21 ha DotCené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2193, 2190

Cislo lokality: Z2/7p-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 17

Katastralni zemi: Bohousovd

Stavajici funkcni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi v jihozapadni cdsti Bohousové

Vyméra lokality: 0,24 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2091

Cislo lokality: Z2/7q-Ds4

Oznaceni zdméru v komplexni pozemkové Upravé:DC 15

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: krajinnd zeleri - lesni

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi komunikacniho napojeni vodojemu Bohousovd




Vymeéra lokality: 0,12 ha Dotcené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2113

Cislo lokality: Z2/7r-Ds4

Oznaceni zameéru v komplexni pozemkové Upravé: DC 12, DC 13

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: krajinna zeleri - lesni

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi v jizni cdsti Bohousové

Vyméra lokality: 0,32 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2144, 2137

Cislo lokality: Z2/7s-Ds4

Oznaceni zdméru v komplexni pozemkové Upravé: DC 23

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkéni vyuziti: krajinnd zeleri - zemédélska

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ve stredni casti Bohousové

Vyméra lokality: 0,28 ha DotCené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 2312

Cislo lokality: Z2/7t-Ds4

Oznaceni zaméru v komplexni pozemkové Upravé: VC 11

Katastralni Gzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti: krajinnd zeleri - zemédélska

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni - ucelova komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi prostupnosti nezastavéného uzemi ve stredni casti Bohousové

Vymeéra lokality: 0,25 ha Dot¢ené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 2199

c) zména vedeni navrhované mistni komunikace na zakladé provedenych pozemkovych
uprav

Cislo lokality: Z2/8-Ds3

Nazev lokality: Komunikacni napojeni rozvojové plochy 7a-Bm

Katastralni Gzemi: Zachlumi




Stavajici funkeni vyuziti: plochy smisené nezastaveného uzemi

Navrhované funkéni vyuziti: doprava - silnicni — mistni komunikace

Podrobnéjsi popis:

- zajisténi komunikacniho napojeni rozvojovych ploch ze silnice I. a III. tridy tak,
aby nebylo touto dopravou zatéZovano stabilizované obytné uzemi Zachlumi

Vyméra lokality: 0,56 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmeény: 4221 cast, 4535 cast

3.
V kapitole ,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch" se vypousti zastavitelnd plocha 8-D a 15-
Vd.

4.
V kapitole ,3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch" se méni vymeéra zastavitelné plochy Z12 -
Bv +D z 2,28 ha na 0,66 ha.

5.
Do kapitoly ,3.3 Vymezeni ploch prestavby" se doplriuje ndsledujici navrhovana plocha
prestavby:

Cislo lokality - Z2/P1
Nazev lokality . U zastavitelné plochy Z2/2-Bv

Katastralni Uzemi: Bohousovd

Stavajici funkeni vyuziti; obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni

Navrhované funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura - silnicni — ucelové komunikace

Podrobnéjsi popis:

- realizace ucelové komunikace slouzici k zpristupnéni nové vymezené zastavitelné
plochy 22/3- Bv

Vyméra lokality 0,04 ha Dotéené pozemky v KN k datu zpracovani
zmény: 80 cdst, 82 cast

6.
Do kapitoly ,,4.2 Koncepce dopravy" se doplriuje nasledujici text:

- doplnit sit komunikaci zlepsujicich prostupnost nezastavéného uzemi, konkrétné jsou
pro tuto funkci v navaznosti na zpracované pozemkové upravy v uzemi vymezeny
zastavitelné plochy Z2/7a- Ds4- Z2/7t-Ds4;

7.
Do kapitoly ,,5.1 Koncepce usporadani krajiny" se doplriuje nasledujici text:

Ve zméné uzemniho planu jsou konkrétné vymezovany ndsledujici nové plochy zmén v
krajiné:

Cislo lokality: Z2/ Kla-W

Katastralni uzemi: Bohousovd




Nézev lokality: Nad poldrem

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodarské

Podrobnéjsi popis: vodni nadrz se zachytnym prikopem

Vyméra lokality: 0,41 ha

Cislo lokality: Z2/ K1b-W

Katastralni uzemi: Bohousovd

Nézev lokality: Za zemédélskym aredlem

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodarské

Podrobnéjsi popis: zachytny prikop

Vymeéra lokality: 0,20 ha

Cislo lokality: Z2/ K2-Nt

Katastralni uzemi: Litice nad Orlici

Nazev lokality: U Mokrého dolu

Navrhované funkcni vyuZiti: krajinna plocha tézby

Podrobnéjsi popis: rozsifeni téeZebniho prostoru

Vymeéra lokality: 10,09 ha

- dopinéni liniové zelené podél komunikacnich systémd véetné ucelovych cest (stdvajicich
i navrzenych); tyto plochy jsou oznaceny jako rozvojové plochy Z2/K4-X;

- plochy zmén v krajiné, které predstavuji zaloZeni novych prvkd tzemniho systému
ekologické stability, jsou v grafické cdsti oznaceny jako Z2/K5-Np.

8.

V kapitole ,5.4. Ochrana pred povodnémi" se vypousti text: , pro sniZeni destového
odtoku byla navrZena v uzemnim pldnu realizace dvou retencnich nadrzi (na okraji
zastavéného uzemi Zachlumi' a Bohousové)".

9.

Do kapitoly,, 5.4. Ochrana pred povodnéeémi" se doplriuje text: , ve stfedni casti Bohousové
se na okraji zastavéného uzemi vymezuje plocha protipovodriovych opatfeni pro realizaci
suchého poldru - zastavitelna plocha oznacend Z2/6-Tx a na ni navazujici retencni nadrz
- plocha zmény v krajiné oznacend jako Z2/K1a-W doplnénd zdchytnym prikopem".

10.

Do kapitoly,5.4. Ochrana pred povodnémi" se doplnuje text: , pro ochranu nové
vymezené zastavitelné plochy Z2/4-Bv se po jejim jihovychodnim okraji navrhuje
realizace zachytného prikopu - vymezena plocha zmény v krajiné Z2/K1la-W - vychodni
cast a zachytny prikop Z2/K1b-W."

10.

Do kapitoly ,5. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezen/ ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost

krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti" se
doplriuje ndsledujici text:



5.5 Koncepce protieroznich opatreni

- protierozni ochranu v Uzemi je tfeba zajistit zménou osevnich postupd s vyloucenim
erozné nebezpecnych plodin, ochrannym zatravnénim a ndvrhem protieroznich
. Ve o
technickych prvku,;

- navrhované konkrétni plochy ochranného protierozniho zatravnéni jsou v grafické casti
oznaceny jako K3a-b/Nspz.

11.

Do kapitoly ,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuZiti, pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti,
nepripustného vyuZziti, popripadé podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporddani, vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu" se doplriuje nova funkcni plocha ,6.B Technicka infrastruktura — se specifickym
vyuZitim - protipovodriova opatreni™, a nasledujici podminky pro vyuZiti této plochy:

Hlavni vyuZiti :
- hréz poldru

Pripustné vyuZiti :

- souvisejici dopravni infrastruktura

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité
- trvalé travni porosty

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a zarizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

12.

Z kapitoly ¢. ,, 7.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospesnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prdva k pozemkdm a stavbam vyviastnit" se vypousti ndsledujici text:

WD1  -preloZka krajské silnice
WD3 - nova mistni komunikace na severovychodnim okraji obce

13.

Do kapitoly ¢. , 7.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prdva k pozemkdm a stavbam vyviastnit" se dopliiuje ndsledujici text:

WD1a,b-prelozka silnice III. tridy

14.

Z kapitoly c¢. ,8.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo" se vypousti ndasledujici text:

wpD1 —preloZka krajské silnice Pardubického  kraje - ICC
70892822
865/2, 865/3, 1201/1, 860/6,
743/79, 862, 743/80, 743/81,
743/98 v k.u. Zachlumi



wD3 - novd mistni komunikace  na Obce Zdchlumi - ICO 00279790
severovychodnim okraji obce  61/1, 743/144, 652/18, 652/19,
652/21, 1198/2, 741/3, 743/6,

743/84, 743/86, 743/90,
743/89, 743/92, 743/93,
743/95, 743/94, 743/97,

743/98, 743/81 v k.u. Zachlumi

15,

Do kapitoly c. ,8.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které Ize uplatnit predkupni prévo" se doplriuje ndsledujici text:

WD1a -preloZka silnice III. tridy Pardubického  kraje - ICO
70892822
p.C. 4355 a 4354 v k.d.
Zachlumi 5

WD1b -preloZka silnice III, tridy Pardubického kraje - ICC
70892822
p.C. 4223 a 4220 v k.J.
Zachlumi

16.

Do textové casti uzemniho planu se doplriuje nova kapitola ,10. Vymezeni ploch a
koridord Uzemnich rezerv a stanoven/ mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro
jeho provéreni" s nasledujicim obsahem:

2Z2/RI1(Nt) - uzemni rezerva krajinné plochy téZby v severovychodni casti katastralniho
uzemi Litice nad Orlici, navazuje na stavajici dobyvaci prostor v reseném tzem/i

PFri prosazovani zdsad uzemniho planu je tfeba zajistit, aby nebyla dale zteZovana
moZnost vyuZiti predmeétné plochy pro vymezeny ucel, napr. realizaci tras regiondlnich
vedeni dopravni nebo technické infrastruktury; pfi rekonstrukci stavajicich tras provérit
moZnost jejich premisténi do okrajovych casti uzemi.

Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuzivat."

17.
Méni se poradové Cislo kapitoly ,,Udaje o poctu listid uzemniho pldnu a poltu vykresii
k néemu pripojené grafické casti,, z 10. na 11.

18.
V kapitole ,10.Udaje o poctu listd uzemniho plénu a poctu vykresd k nému pfipojené
grafické ¢3sti" se upravuji ndzvy vykresd grafické c3sti ndsledujicim zpldsobem:

1.Zakladni clenéni uzemi se méni na 1. Vykres zakladniho clenéni uzemi

3. Technicka infrastruktura se méni na 3. Vykres koncepce technické infrastruktury
4. Verejné prospésné stavby a opatreni a asanace se méni na 4. Vykres verejné
prospésnych staveb, opatfreni a asanaci
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19.
Je aktualizovana hranice zastavéného tzemi k datu 2. leden 20189.

20.
Jsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni Z2/1a-Bv, Z2/2-Bv, Z2/3-
Bv, Z2/4- Bv a Z2/5-Bv. V souvislosti s timto novym vymezenim ploch pro bydleni se

vypousti cast zastaviteiné plochy 12 — Bv + D, kterd leZi mimo hranici zastavéného uzemy.
Z nazvu zastavitelné plochy se vypousti, + D"

21.
Jsou vymezovany nové zastavitelné plochy pro rozvoj dopravni infrastruktury - silnicni a
to: Z2/1b-Ds3, Z2/7a- t/Ds4 a plocha prestavby Z2/P1.

22.

Je upravovéna trasa vedeni nové mistni komunikace, vedené podél vychodniho okraje
zastaveného uzemi Zachlumi, novd trasa je oznacena jako zastavitelna plocha Z2/8-Ds3.
Z uvedeného dijvodu je vypousténo plvodni vedeni trasa - zastavitelnd plocha 8-D.

23.
Je vymezovdna zastavitelnd plocha technické infrastruktury se specifickym vyuZzitim -
protipovodriovd opatreni Z2/6 - Tx na okraji zastaveéného uzemi ve stredni casti

Bohousové. Z uvedeného divodu je vypousténa v pfedmétném prostoru pdvodné
navrhovand zastavitelna plocha pro rozvoj vyroby a skladovani - drobnd a remesind
vyroba oznacena jako 15-Vd a plocha retencni nddrze.

24.

Vzhledem k dokoncenym pozemkovym upravam v k.d. Zdachlumi a k.u. Bohousova a

z nich vzeslého nového mapového podkladu je ve zméné provedena uUprava vymezeni
7 z o V., s v 7 7 7 v o

ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti v nezastaveném uzemi techto katastru.

25,

Jsou vymezovany nové plochy zmén v krajiné:

- Z2/Kla,b - W - plocha retenéni nddrZe a zdchytnych prikopl ve stredni casti
Bohousové,;

- Z2/K2-Nt - krajinnd plocha téZby — za ucelem rozsireni dobyvaciho prostoru Litice nad
Orlici;

- Z2/K3a,b- Nspz- plochy smisené nezastavéného uzemi - prirodni a zemédélské -
protierozni opatreni - navrh trvalého zatravnéni.

26.

V severovychodni casti katastrdalniho tzemi Litice nad Orlici je vymezovdna plocha

uzemni rezervy Z2/R1 (Nt) urcena v budoucnosti pro vyuZiti krajinnou plochou teZby.

27.

V souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy Z2/1a-Bv byla vypusténa v predmétném
uzemi plocha zmén v krajiné urcend pro realizaci nového vodniho toku. Odvadéni
povrchovych vod v predmétném uzemi bude podrobnéji Feseno v ramci pozemkovych
uprav.

28.
Textovd cdst zmény & 2 dzemniho plénu Zéchlumi obsahuje 6 listd.



A.2 GRAFICKA CAST ZMENY C.2 UP
ZACHLUMI

Graficka cast Zmeny c. 2 uzemniho planu Zachlumi obsahuje nasledujici vykresy:

A.2.1 Vykres zakladni clenéni uzem/i M1 :5000

A.2.2 Hlavni vykres M1:5000
A.2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1: 5 000



ODUVODNENI ~ ZMENY
C.2 UZEMNIHO PLANU
ZACHLUMI

B.1 TEXTOVA CAST- ODUVODNENI ZMENY
C.2 UP ZACHLUMI

1. Postup pfi pofizeni Zmény & 2 UP Zachlumi

Zahdjeni pradci:
O porizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu rozhodlo Zastupitelstvo obce usnesenim ¢. Z 9/6 dne 11. 2.

2016 a soucasné obec pozidala MéU Zamberk, odbor regiondiniho rozvoje a uzemniho planovani o
porizeni této zmeny. Zastupitelstvo obce stejnym usnesenim urcilo clena zastupitelstva pro spolupraci
s porizovatelem - starostu obce.

V dalsim obdobi probihaly pfipravné prace, sbér poZadavkid a navrhd na vyuZiti uzemi. Zhotovitelem
uzemné planovaci dokumentace byla ing. arch. Dagmar Vanickova. Byl proveden viastni podrobny
prizkum v daném uzemi. Pro zpracovani navrhu zadani zmeny bylo déle vyuZito stavajici platné
uzemné planovaci dokumentace — Uzemni plan Zachlumi,

Zadani:

V souladu s § 46 stavebniho zdkona porizovatel prevzal navrhy na porizeni, posoudil je a postoupil je
se svym stanoviskem zastupitelstvu obce k rozhodnuti, V cervnu 2016 byl vypracovén navrh zadani
zmeény, ktery byl verejné projednan — oznamen/ na urednich deskach pofizovatele i obce bylo
zverejnéno od 27. 6. 2016 do 27. 7. 2016.

V pribéhu projednavani mély moznost dotcené organy a krajsky urad uplatnit své poZadavky na
obsah zmény uzemniho planu. Ve stejné Ihdté mohly uplatriovat své podnéty sousedni obce.

K predloZenému navrhu bylo podano stanovisko KrlU Pardubice, odboru Zivotniho prostredi a
zemeédélstvi, ve kterém bylo vylouceno, Ze predloZend koncepce nemiZe mit vyznamny viiv na
evropsky vyznamnou lokalitu Litice a to z divodu zdsahu do biotopu pfedmétu ochrany a z tohoto
divodu je nutné koncepci posoudit autorizovanou osobou. Organ — posuzovani viivid na Zivotni
prostredi poZadoval zpracovat vyhodnoceni viivi na Zivotni prostred,

Navrh zadani zmény byl upraven a dopinén dle poZadavkd dotcenych organd a predloZen
zastupitelstvu ke schvaleni. Zadani bylo schvéleno v ZO Zachlumi dne 20. 10. 2016 usnesenim C.
Z 14/8.

Pokyn pro zpracovéni ndvrhu zmény ¢& 2 UP Zachlumi byl porizovatelem dan v 11/2016. V pribéhu
porizovéni doslo zahdjeni pozemkovych uprav katastralnich uzemi Zachlumi a Bohousovd, které
vyznamné oviivnily ndvrh zmény UP.

JelikoZ doslo k napinéni § 56 stavebniho zékona - prekrocena Ihiita 1 roku od predchoziho rozhodnuti
Z0, byl porizovatel povinen prediloZit zastupitelstvu obce, pro kterou je zmena UP porizovana, navrh



rozhodnuti o dalsim postupu porizovani. V 08/2018 bylo ZO Zachlumi rozhodnuto o prodlouZeni Ihity
porizovani zmény o 2 roky.

V 01/2019 byl predloZen zhotovitelem navrh zmeény c. 2 k projednani dle & 50 stavebniho zdkona —
s dotcenymi organy.

Navrh — spolecné jednani' s DO:
Bude dopinéno na zékladé projednani

Névrh — verejné rizeni:
Bude dopinéno na zékladé projednani

2. Prezkoumdni souladu ndvrbu zmény & 2 UP Zachlumi s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Névrh zmény c. 2 UP Zdchlumi je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské

republiky (PUR CR), ve znéni aktualizace & 1, schvdlené usnesenim viddy Ceské
republiky & 276 dne 15.4.2015.

Obec Zdachlumi leZi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou
uzemniho rozvoje, nelezi v Zadné specifické oblasti a nezasahuje do Zadného koridoru a
plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdmérd.

Navrh Zmény ¢ 2 Uzemniho planu Zachlumi respektuje republikové priority
uzemniho planovani, které jsou uvedeny v kap. 2.2., zejména pak odst. :

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat rdaz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice.

Reseni zmény dzemniho plénu Zachlumi:

Prirodni, civilizacni i kulturni hodnoty v uzemi jsou respektovany. Nové navrhované
zastavitelné plochy byly vymezovany tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi obce a
zachovavaly stdvajici urbanistickou strukturu a strukturu osidleni. Ndvrh rozvojovych
ploch byl fesen tak, aby byla zajisténa ochrana kvalitni zemédélské orné pidy a
ekologické funkce krajiny.

(16)Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti tzemi v Uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi, Vhodnd
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdaci s obyvateli uzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s urcéenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Reseni zmény uzemniho plénu Zéchlumi:

- navrh rozvojovych ploch byl posuzovan z vice hledisek; omezeni vyplyvajici z urodnosti
pld v blizkosti zastavéného uzemi (v mistni &3sti Zachlumi) bylo kompenzovdno
navaznosti na civilizacni hodnoty a existenci verejné infrastruktury a tedy i niZsi financni
narocnosti nové vystavby a jejiho nasledného provozu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebnad
kompenzacni opatfeni, respektovat verejné zajmy... ochrana zvidsté chranénych
uzemi, lokalit soustavy Natura 2000....

Regeni zmény dzemniho pldnu Zachlumi:




Plocha urcend pro rozvoj téZebni cinnosti se nachazi v okrajové cdsti Feseného uzemi a
navazuje na stavajici dobyvaci prostor; jeji soucasti je také plocha urcena pro stabilizaci
nebezpecné ujizdéjiciho svahu. Rozvojova plocha respektuje prvky ochrany prrody
v sousedstvi a nenarusuje jejich funkcnost.

(20)... Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systémi ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd prirodniho charakteru v zastavénych uzemich...
Reseni zmény uzemniho plénu Zéchlumi:
- ve zméné byla resena navaznost na uzemni systém ekologické stability
sousednich obci

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici Zivocichy a pro dlovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury. V rémci uzemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sridstani
sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Reseni zmény uzemniho plénu Zachlumi:
- navrhem zmény neni narusena migracni prostupnost krajiny pro volné Zijici
Zivocichy ani pro clovéka, nejsou navrhovany nové rozvojové plochy, které by
vedly k neZddoucimu sriistani sidel.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy,
eroze) s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod.

Reseni zmény uzemniho plénu Zéchlumi':
- ve stredni casti Bohousové je navrhovana realizace protipovodriovych opatreni —
suchého poldru.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych dzemich a umistovat do
nich  vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a  zvldst
odivodnénych  pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisteni zastavby =z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Reseni zmény uzemniho plénu Zéchlumi:
- v navrhu zmény nejsou vymezovany zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi Feky
Divoké Orlice vyjma jedné plochy urcené pro rozvoj dopravni infrastruktury -
silnicni — navrh nové ucelové komunikace zpristupriujici nezastavéné uzemi.

Zbyvajici republikové priority uzemniho pldanovani pro zajisteéni udrZitelného rozvoje
uzemi se nedotykaji feseni Zmény c. 2 uzemniho planu Zachlumi.

Prezkouméni souladu ndvrhu Zmény & 2 UP Zdchlumi s Uzemné plénovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pro sprdvni dzemi obce Zachlumi vyplyvaji ze Zdsad uzemniho rozvoje
Pardubického kraje (ZUR Pk), ve znéni aktualizace ¢. 1, ktera nabyla ucinnosti
7.10.2014, nasledujici ukoly:

a)respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje
uzemi, stanovené v kapitole 1 ZUR Pk (¢l.01-10)

Zapracovani do zmény uzemniho planu:



- zmeéna uzemniho planu zachovdva pfirodni hodnoty, biologickou rozmanitost a
ekologickou - stabilitu funkce krajiny. V predkladané dokumentu nebyly navrZeny
zZadné zmény vyuZiti uzemi, které by vyznamné negativné ovlivriovaly vyse uvedené
charakteristiky uzemi

- zmeéna uzemniho planu zachovava a citlivé doplriiuje vyraz sidla s cilem nenarusovat
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou,
nové rozvojové plochy umistuje tak, aby byla maximdiné vyuZita stavajici verfejnd
infrastruktura

b)respektovat zdasady pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v dzem/'ch, S prirodnimi,
kulturnimi _a civilizacnimi_hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZUR Pk (cl.114-

120)

Zapracovani do zmény uzemniho planu:
v ’ 7, 7 I TN s v, v Ve v ’ o v/
- zmena dzemniho planu zajistuje ochranu zviaste chranenych prvku ochrany prirody a
’ o ,4
skladebnych prvku USES
- navrhuje setrné vyuZiti prirodni hodnoty — plochy pro téZbu nerostnych surovin
- zména uzemniho pldnu neumistuje v feseném uUzemi Z3dné vyskové stavby (vétrné
elektrarny, apod.)

c)respektovat a zpfesnit zdsady pro p/énqvén/’ zmeén v uzemi, pro které jsou
stanovené z hlediska péce o krajinu v kapitole 6 ZUR PK)

Zapracovani do zmény uzemniho planu:

- fesené uzemi je zarazeno dle cilovych charakteristik do krajiny lesni (zapadni cast) a

lesozemédélské (stredni a vychodni cast)

- nové zastaviteliné plochy ve volné krajiné jsou navrhovany tak, aby navazovaly na
zastavéné uzemi obce a zajistovaly jeho kompaktnost

- v uzemnim planu nejsou vymezovany zastavitelné plochy na ukor ploch lesa

- v ndvrhu je vymezovana jedna plocha zmény v krajiné - rozvoj stavajicich ploch tézby

- na ukor pozemk( urcenych pinéni funkci lesa. Jednd se o zvI3st odivodnény pripad,
zajisteni nestabilniho svahu a moZnost vyuZiti nerostného bohatstvi na dalsich cca 20
let

d)pr"[ vyuZiti loZisek nerostd, na jejichZ uzemi jsou vymezeny plochy a koridoru pro
BC a BK USES respektovat podminky v ¢l. 112 g

Zapracovani do zmény uzemniho planu:
Ve . Ve v v o . v s z o s 7
- navrhovana rozvojova plocha pro tezbu nerostu nezasahuje zadny z prvku uzemniho
systému ekologické stability

e)respektovat zdsady uvedené v cl. 108 b, kdy v zaplavovych udzemich Ize
vymezovat zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela
o v s Ve 4 o v ’ Vs
vyjimecnych a zviast oduvodnéenych pripadech

Zapracovani do zmény uzemniho planu:
- v navrhu zmény nejsou vymezovany zastavitelné plochy v zaplavovém uzemi reky
Divoké Orlice vyjma jedné plochy urcené pro rozvoj dopravni infrastruktury -
silnicni - navrh nové ucelové komunikace zpristupriujici nezastavéné uzemi.

f) zdbory pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa pripoustét jen ve vyjimecnych,
nezbytnych a zvldst oddvodnénych pripadech - ¢l. 127

Zapracovani do zmény uzemniho planu:
7 o v s 7 . 7 o aye v v
- zabor pozemku k plneni funkci lesa je navrhovan z duvodu stabilizace nebezpecne
ujizdéjiciho svahu a dalsi téZby nerostného bohatstvi v pfedmétném uzemi na obdobi
cca 20 let.



3. Wwhodnoceni koordinace vyuZivani dzemi z hlediska Sirsich vztahi v uzemi

Zména ¢ 2 UP Zdchlumi v ndvrhovém obdobi nevymezuje Zddné rozvojové plochy,
které by bylo treba koordinovat z hlediska sirsich vztahd v uzemi.

Pouze navrhovana plocha dzemni rezervy pro rozvoj krajinné plochy téZby v rozsahu
stavajiciho chranéného loZiskového uzemi Litice je vymezena aZ ke spravni hranici s obci
Rybnad nad Zdobnici a méla by ji v budoucnu i presahovat.

V zaddni zmény byl v kapitole 1 uveden poZadavek na provéreni ndvaznosti prvkd

uzemniho systému ekologické stability v novych uzemné planovacich dokumentacich
7 ’ 7 . eV, vV 7 .r s o

sousednich obci. Navaznost je zajistena nasledujicim zpusobem:

Nazev obce Navazujici  prvky uzemniho  systému
ekologické stability
Rybné nad Zdobnici - je zajisténa ndvaznost LBK 25 v severni

casti Zéchlumi u silnice I. tfidy (v UP
Rybna nad Zdobnici — LBK 3)

- LBC 12 vymezené v Zachlumi u hranic
obci zdstane koncové, v UP Rybnd n.
Zdobnici neni navazovan biokoridor

Slatina nad Zdobnici - v nové zpracovavaném uzemnim planu
obce Slatina nad Zdobnici je treba zajistit
navaznost LBK 23, které prechadzi z lesnich
porostd v Zdchlumi

Helvikovice - je zajisténa navaznost LBK 24 (v UP
Helvikovice LBK 4)

- je zajisténa navaznost LBC 6 a NRBK
K81 v prostoru toku Divoké Orlice a
souvisejicich lesnich porost(

Dlouhoriovice - je zajistéena navaznost lokdlniho
biokoridoru LBK 19 (v UP Dlouhoriovice
LBK 2), vjiZzni casti trasa biokoridoru
upravena

Ceskd Rybnd - je zajisténo napojeni LBK 18 na LBC 14
pres sprdavni dzemi obce Ceskd Rybnd
(v UP C. Rybnd LBK 7)

Potstejn - Jje zajisténa ndvaznost regionalniho
biocentra RBC 378 Litice
Vamberk - RBK 813 vymezen v obou

dokumentacich, ovsem nenavazuje, ve
zméné UP Zachlumi byla trasa upravena

v

4. Prezkoumani souladu ndvrbu Zmény & 2 UP Zachlumi s cili_a dkoly tdzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Prezkoumani souladu ndvrhu Zmény & 2 UP Zéchlumi s cili Uzemniho plénovéni
Navrh zmény je v souladu s cili uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni & 18
stavebniho zdkona, nebot:
- vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich



- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji tuzemi

- jsou koordinovany verejné a soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavba a jiné cinnosti
oviivriujici rozvoj Uzemi a zajisténa ochrana verejnych zdjmd vyplyvajici ze zvidstnich
prévnich predpisd

- jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- je chranéna krajina jako podstatna sloZka prostredi Zivota obyvate/

- Jjsou urceny podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a Zzajisténa
ochrana nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd, zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného uzem.

Prezkouman/ souladu ndvrhu Zmény & 2 UP Zachlumi s Ukoly dzemniho plénovéni
Navrh zmény je v souladu s ukoly uzemniho plénovani ve smyslu ustanoveni § 19
stavebniho zdkona, nebot’:
- Zjistuje a posuzuje stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
- stanovuje koncepci rozvoje tuzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi
- provéruje a posuzuje potrebu zméen v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu uzemi, viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani
- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni
staveb
- stanovuje podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzem/
- vytvadri podminky pro ochranu Uzemi podle zvidstnich prévnich predpisi
- uplatriuje poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho pldnovani a
ekologie a pamatkové péce.

5) Prezkoumani souladu ndvrhu Zmény C. 2 uzemniho planu Zdchlumi s poZadavky
stavebniho zdkona a jeho provddécich pravnich predpisd

Navrh Zmény ¢. 2 uzemniho planu Zdachlumi je v souladu s poZadavky zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v platném
znéni, v souladu s vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence tUzemné plénovaci &innosti, v

platném znéni, a v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni.

6) Prezkoumani souladu ndvrhu Zmény & 2 uzemniho planu Zachlumi s poZadavky
Ve '/ Vg Ve Vg v . O - v Ve V4 (-] Ve s Vg Ve Vg
zvilastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotcenych organu podle zviastnich prévnich
v . O (Y74 v z v _ v Ve [~
predpisu, popripade s vysledkem reseni rozporu

Bude doplnéno na zakladé projednani.

7. Vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani

(popripadé vyhodnoceni souladu
1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona
2. s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho planu v pripadé postupu podle §
51 odst. 3 stavebniho zdékona



3. s pokyny k upravé navrhu dzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54
odst. 3 stavebniho zékona

4. s rozhodnutim o porizeni Uzemniho plénu nebo jeho zmény a o jejim
obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona)

Predkladany dokument se zabyva poZadavky obsazenymi v Zadani zmény ¢. 2
uzemniho planu Zdachlumi, které schvalilo zastupitelstvo obce Zdachlumi usneseni C.
14/2016 ze dne 20.10.2016.

Poznamka zpracovatele: navrh pro spolecné jednani, ktery se zabyval poZadavky
obsaZenymi ve vyse uvedeném zadani byl pfedan porizovateli v kvéetnu 2017. Vzhledem
k tomu, Ze v tomto ndvrhu byly vymezovany zastavitelné plochy na plddach II. tridy,
pofizovatel poZ3dal o pfedbézné stanovisko orgdn ochrany zemédélského piddniho fondu.
Stanovisko bylo negativni. Obec trvala na zarazeni poZadavku a bylo rozhodnuto poZadat
o provéreni zafazen/ pdd v rozvojovych plochdch do BPEJ. Z3vér tohoto provéreni byl
oficidlné potvrzen v unoru 2018.

V roce 2018 byly také dokoncovany pozemkové upravy ve dvou ze tri katastralnich
uzemi obce - v Zachlumi a Bohousové. Na zdkladé pozemkovych uprav vznikla nova
katastralni mapa téchto uzeml.

V zavéru roku 2018 byl obci dop/nén novy poZadavek na proveéri vymezeni dalsi
rozvojové plochy.

Vyse uvedené podnéty a podklady byly zapracovany do navrhu predkladané zmény
uzemniho planu.

PoZadavky uvedené v zadani jsou do uzemniho planu zapracovany nasledujicim
o
zpusobem:

a) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
Zlepsovani _dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

1) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéereni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéereni moZnych zmén, vcetné vymezeni
zastavitelnych ploch

- zapracovéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky tUzemniho rozvoje CR a ze Zdsad
uzemniho rozvoje Pardubickeého kraje je uvedeno v kapitole c. 2 této textove cdsti;

- zapracovani tzemi s archeologickymi ndlezy (UAP ORP Zamberk) bylo provedeno do
Koordinacniho vykresu zmény;,

- byla provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi k datu 2. leden 2019,

- bylo provedeno vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastaveéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezenych zastavitelnych ploch v kapitole ¢, 9 této textové casti;

- hlavni odvodriovaci zarizeni (HOZ) byla orientacné zakreslena do textu a byla
zachovana jejich funkcénost

- pro zastavitelnou plochu vymezovanou v ochranném pasmu drahy byla stanovena
podminka pro jeji vyuZiti z hlediska dodrZeni limitd hluku - viz textovd &dst zmény bod 2;
- poZadavek doloZeni akustické studie k Uzemnimu fizen/ z ddvodu rozsifovani
dobyvaciho prostoru nebyl uplatnén; viiv. na hlukovou situaci v uzemi pFi
predpokiadaném rozsireni lomu je jiZ posuzovan v dokumentaci Oznameni o posuzovani
viivd na ZP ,Provedeni zékonné ochrany loZiska Litice nad Orlici = Chlum...", které je
zpracovavano a projednavano soubézné se zmenou c. 2;

- kgord/nace z hlediska $irsich dzemnich vztah( byla popsdna v kapitole & 3 textové casti
oduvodnént,

2) PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na_provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén




- rozsah vymezovanych zastavitelnych ploch je velmi maly (dopinéni cca 9 RD v péti
rdznych lokalitdch), bude vyuZita stdvajici verejnd infrastruktura s mensim doplnénim
ucelovych komunikaci; koncepce verejné infrastruktury stanovena v uzemnim planu
nebude ménéna.

3) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmen, vcetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- zapracovani poZadavkd vyplyvajicich z Politiky tUzemniho rozvoje CR a ze Zdsad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje je uvedeno v kapitole ¢. 2 této textové casti;

- poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd byly respektovdny, uvedené
limity vyuZiti uzemi byly zapracovany do koordinacniho vykresu.

PoZadavky viastnikd nemovitosti, odsouhlasené zastupitelstvem obce Zachlumi k zarazeni

do zmény ¢. 2
Ve s Ve 7y O . o v . s v s . o v s
- zapracovani navrhu viastniku je zduvodnéno v kapitole 8.2 textove casti oduvodneni.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord uUzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno proveéerit

- byla vymezena plocha uzemni rezervy pro rozvoj krajinné plochy tézby (Z2/K2-Nt).

c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni prévo

- na zakladé zpracovanych pozemkovych uprav byly nékteré pozemky potrebné pro
realizaci verejné prospésnych staveb prevedeny do viastnictvi obce, z tohoto divodu byl
upraven rozsah verejné prospésnych staveb a poZadavek na uplatnéeni predkupniho prava
- viz priloha grafické casti A.2.3.

d) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho pldanu, zpracovanim dzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci

- nebyly vzneseny.

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Variantni reseni nebylo poZadovano a neni ani navrhovano.

f) poZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
o v s v v v vz, ’ o v, s
oduvodnéni vcetne meritek vykresu a poctu vyhotoveni

Névrh zmény ¢& 2 UP Zdchlumi byl zpracovén v souladu s poZadavky uvedenymi
v zadani, v nezbytném a priméreném obsahu podle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tUzemné pldnovaci dokumentaci a zpisobu
evidence uzemné planovaci cinnosti, v platném znéni.

Byly upraveny ndzvy vykresi tak, aby byly shodné s poZadavky metodického pokynu
MINIS pro Pardubicky kraj.

g) poZadavky na vyhodnoceni predpoklddanych viivd uzemniho pldnu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Viz kapitola 10 této textové casti.




8. Komplexni zddvodnéni pFijatého Feseni a vybrané varianty, vdetné vyhodnoceni
v Ve Ve [+ o v_ v Ve . 7 v Ve
predpokidadanych dusledku tohoto reseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného

rozvoje uzemi

8.1 Aktualizace hranice zastavéného uzemi

V rdmci zpracovani zmény byla aktualizovana hranice zastaveného uzemi v souladu s §
58 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zgkon)
k datu 2. leden 20189.

Do zastavéného uzemi byly nové zarazeny nasledujici plochy:

k.u. Zachlumi

-pozemek rodinného domu na st.p.c. 247 a souvisejici plochy zelené na p.c. 684/4,

680/1

- pozemek p.¢. 684/13 - souvisi se stavbou na st.p.c. 235

- pozemek 684/25 -souvisi se stavbou na st.p.c. 236

- pozemek 684/265 -souvisi se stavbou na st.p.c. 239

- pozemek 684/20 - proluka v nové vymezovaném zastaveném uzemi

- pozemek rodinného domu st.p.c. 255 a souvisejici cast pozemku p.c. 4111 vcetné p.c.
4109 - mensi proluky v zastaveném uzem/i

- cast pozemku p.c. 4256, kterd souvisi se stavbou st.p.c. 2, upravy provedena
z dlvodu zmény hranice pozemkii v pfedmétném prostoru

k.u. Bohousova

-pozemky p.& 2377, 561/2, 560/6 a 768/8 na zdkladé upravy hranic pozemkd

v pfedmétném prostoru (vyuZiti téchto pozemk(i souvisi se stdvajicimi obytnymi objekty

na st.p.c¢. 130 a st.p.c. 126

- pozemek p.c. 2111 souvisejici s vyuZzitim objektu na st.p.c. 100

k.d. Litice nad Orlici

- stavba vodni elektrdrny na st.p.c¢. 261/1

- pozemky p.c. 276/16 a p.c. 433/2, na kterych se nachazi stavba hradu Litice nad Orlici
a které jsou vedeny jako plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury

Ze zastavéného uzemi byly vypustény nasledujici plochy:

k.u, Zachlumi

- pozemky p.c.4234 cdst a p.c. 4228 cdst nove v KN vedené jako lesni pozemky (drive
trvaly travni porost a ostatni plocha)

- pozemky p.& 4131 a p.& 4128 (trvalé travni porosty) z divodu vyznamné zmény
hranice pozemkd v predmétném prostoru

- pozemky p.¢& 4075 &3st (trvaly travni porost) a p.¢& 4556 (vodni plocha) z divodu
vymezeni nové vodni plochy v predmeéetném prostoru

- (dst pozemku p.& 4078 pivodné zahrada, nové vymezeny jako ornd plda

- pozemek p.& 483/10 &dst (trvaly travni porost) z didvodu vyznamné zmény hranice
pozemk( v pfedmétném prostoru

k.u. Bohousova

-pozemky p.¢& 2044 C3st a 2045 Cdst z divodu podstatné zmény hranice pozemkd
v predmétném prostoru a zmény jejich kultury

-pozemek 2196 Cdst z divodu podstatné zmény hranice pozemkd v pfedmétném
prostoru a zmény jejich kultury

k.d. Litice nad Orlici
- p.C. 533, 534, 535 a 536 - pozemky vedeny pouze jako jina plocha, ne jiZ jako
zastavéna plocha a nadvori




8.2 Zdidvodnéni vymezeni poZadavkd, uvedenych v zadini zmény (odstavec ndsledujicl

po kapitole 3.3)

PoZadavek ¢. 1.

Predmétem poZadavku bylo vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na p.c.
127/10 a 127/11 v k.u. Bohousovd. V aktualizovaném mapovém podkladu, ktery vzesel
ze zpracovanych pozemkovych uprav se jedna o pozemek p.c. 2002,

Predmétny pozemek se nachdzi severozapadné od zastaveného uzemi mistni casti
Bohousovd a ma celkovou vymeéru 0,23 ha. Plocha leZi v ochranném padsmu dréhy,
pozemky severnim okrajem soused/ s plochou Zeleznicni dopravy. Zapadni casti
predmétného uzemi je vedena trasa nadregiondlniho biokoridoru K 81 a zasahuje sem
hranice zvlastni povodné.,

Zastavitelna plocha pro bydleni byla oznacena jako Z2/3-Bv. Byla vymezena tak, aby
lezela mimo trasu nadregiondiniho biokoridoru. Severni okraj je zasazen plochou zvidstni
povodné,v textové cdsti je poZadovano, aby viastni stavebni objekty byly umistovany
mimo tuto plochu.

Vzhledem k poloze v ochranném pasmu drahy byla navrZzena jako plocha s podminéné
pripustnym vyuZitim. Podminkou realizace je zpracovani hlukové studie a doloZeni
splnéni hygienickych limitd. Tato podminka byla pfevzata z viastnikem poskytnutého
Souhrnného  stanovisko Sprdvy Zeleznicni a dopravni cesty k realizaci rodinného domu
v pfedmétném dzemi (stanovisko ze dne 16.3.2017 C.j. 3526/2017- SZDC - OR HKR-
uT).

Pro potreby zajisténi dopravni obsluZnosti pfedmétné plochy ze silnice III. tfidy byla ve
stabilizovaném uzemi vymezena plocha prestavby pro vedeni ucelové komunikace,
oznacend jako Z2/P1.

PoZadavek ¢. 2

Predmeétem poZadavku je vymezeni plochy pro vystavbu rodinného domu na p.c. 129/2
v k.u. Zachlumi.

Predmétny pozemek se nachazi v jihozapadni casti Zachlumi, severni stranou navazuje
na zastavéné uzemi obce. V soucasné dobé pozemek neni napojen na dopravn/
infrastrukturu. Komunikacni napojeni je predpokladano z mistni komunikace, vedené
Jizné od pozemku.

V rémci provedenych pozemkovych uprav byl v predmétném uzemi vymezen ve
viastnictvi Zadatele pozemek p.c. 4077 o vymeére 0,37 ha a souvisejici ostatni plocha
urcena pro vedeni pristupové komunikace — pozemek p.c. 4560 (jiZ ve viastnictvi obce
zZachlumi).

Viastni rozvojova plocha pro bydleni byla v navrhu oznacena jako Z2/1a-Bv, plocha pro
vedeni nové komunikace k pozemku jako Z2/1b-Ds3.

PoZadavek ¢.3

Predmeétem poZadavku je rozsifeni dobyvaciho prostoru pro téZeni stavebniho kamene a
realizace nové pristupové komunikace na p.c. 408/3, 408/17, 408/26 a 408/48 v k.d.
Litice nad Orlici.

PoZadavek, ktery byl ddle specifikovan provozovatelem lomu - spolecnosti BISA,
zaslanym e-mailem ze dne 4.7.2016, je rozdélen do dvou etap.

V navrhovém obdobi uzemniho planu je vymezena rozvojovd plocha - plocha zmény
v krajiné Z2/K2- Nt kterd predstavuje rozsifeni krajinné plochy téZby v katastralnim
uzemi Litice nad Orlici v rozsahu 10,09 ha. Z toho je cca 5,96 ha plochy uréeno pro
zabezpeceni nebezpecné ujizdéjiciho svahu (roztéZenim, sesvahovanim téZebnimi stupni,
atd.) a 4,13 ha pro viastni rozvoj téZebni cinnosti v uzemi s vyhledem na 20 let. Plochy
krajinné téZby jsou rozsirovdany severnim smérem, zastavéné uzemi mistni casti Litice
nad Orlici se nachdzi jihozapadnim smérem od stabilizovaného dobyvaciho prostoru.




Plochy tezby jsou rozsifovany na stavajici plochy lesni, plochy prirodni nejsou
navrhovanym rozvojem téZebni cinnosti dotceny.

V rozsahu chranéného loZiskového uzemi pak byla vymezena plocha uzemni rezervy pro
krajinnou plochu téZby, oznacena jako Z2/R1- Nt.

PoZadavek ¢.4

Predmétem poZadavku je vymezeni plochy pro bytovou vystavbu na p.c. 406/27, 511,
512/1 a 513 v k.u. Bohousova.

V pribéhu zpracovdni zmény prisel viastnik pozemku s Z3dosti o zménu lokalizace
navrhovanych ploch. Soubézné se zpracovanim zmény probihaly v katastralnim uzem/i
Bohousovd pozemkové upravy. Na pozemcich uvedenych v predmétném pozadavku byla
planem spolecnych zafizeni navrZena realizace protipovodriovych opatreni. Tento navrh
byl zapracovan tedy také do zmény uzemniho planu jako rozvojovd plocha Z2/6 - Tx.
Plochy pro rozvoj vystavby byly navrZeny vychodné od pidvodné zamyslené plochy na
Cdsti pozemki 517, 519, 515, 516 a 520 v k.u. Bohousovd, v souladu s aktualizaci
mapového podkladu po pozemkovych upravdach na casti pozemku p.c. 2198. Predmeétna
plocha predstavuje mirny, jizné orientovany svah, podél severni hranice plochy je vedena
stavajici ucelové komunikace, kterd by méla byt na zaklade zpracovanych pozemkovych
uprav stavebné upravena a méla by nové slouzit také pro obsluhu nové vymezené
zastavitelné plochy pro bydleni Z2/4-Bv. Toto reseni je také vyrazem urbanistického
z8méru nesmérovat zdstavbu v mistni ¢dsti Bohousova jiZz ddle do strmych svahd nad
stdvajicim zastavénym uUzemim, ale potvrdit jeho zacinajici prdnik do otevreného udoli
v prostoru Vrse.

Z diivodu protipovodriové ochrany rozvojové plochy byl po jejim jihovychodnim okraji
navrzen zdchytny prikop - plocha zmény v krajiné Z2/Kla-W, severné od reseného
uzemi pak zdachytny prikop Z2/K1b-W.

PoZadavek &5 — uplatnén v pribéhu zpracovani zmény, zapracovan do zmény na zakladé
usneseni zastupitelstva ¢.17/2017 ze dne 16.2.2017

Predmétem poZadavku je vymezeni plochy pro bydleni na p.c. 231, 232, 234 a 235/3
v k.u. Bohousovad.

Predmétné pozemky navazuji na mensi izolované zastavené uzemi v jiZzni casti
Bohousové a maji celkovou vymeéeru 0,34 ha. Zastavitelnd plocha je vymezena v jejich
vychodni casti v rozsahu 0,17 ha. Je oznacena jako Z2/5-Bv. Vychodné od vymezené
hranice plochy se nachdzeji lesni pozemky. Vzhledem k tomu, Ze jsou mensiho rozsahu a
nemaji z hospodarského hlediska vétsi vyznam, bylo by vhodné pfehodnotit jejich vyuZiti
pouze na ostatni zeleri a uvolnit tak v budoucnosti prostor pro navrhovanou zastavitelnou
plochu. V soucasné dobé je pro vyuZiti zastavitelné plochy uvedena podminka
respektovani 50m hranice od okraje lesa, pfipadné ziskani vyjimky z této hranice.

PoZadavek &6 — uplatnén v pribéhu zpracovani zmény, zapracovan do zmény na zaklade
usneseni zastupitelstva ¢.3/2018 ze dne 20.12.2018

Predmétem poZadavku je vymezeni plochy pro rozvoj bydleni na p.c. 4108 v k.u.
Zachlumi,

Jedna se o uzky pozemek v jiZzni casti Zachlumi, ktery svym severnim a vychodnim
okrajem navazuje na zastavené uzemi této mistni cdsti. Sousedi také s vymezenou
zastavitelnou plochou 7b-Bv.



Pozemek je dobrfe dostupny z hlediska verejné infrastruktury.

Vzhledem k sousedstvi pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa je vyuZiti zastavitelné
plochy uvedeno jako podminéné pripustné, podminkou je ziskani vyjimky z hranice 50 m

od kraje lesa.

9.Vyvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu zmény byly vymezeny nasledujici

rozvoji bydleni v obci:

zastavitelné plochy, které budou slouZit

. | Orientacni
5 Navrhované pocet
Cislo zastavitelné plochy vyuziti umnistovanych Vwmeéra plochy (ha)
RD
Bydleni -
venkovského 4
Z2/1a- Bv typu 0,37
Bydleni -
Z2/2-Bv venkovského 1 0,28
typu
venkovského
Z2/3-Bv typu 1 0,23
Bydleni -
Z2/4-Bv venkovského 4 0,76
typu
Bydleni -
Z2/5-Bv venkovského 1 0,34
typu
CELKEM 9 1,98

Z navrhu byla vypusténa nasledujici/ cast zastavitelné plochy:

)7 ; 1 c v Vypousténa vymeéra
Cislo zastavitelne plochy Navrhovane vyuZziti Dlochy (ha)
12-Bv + D Bydleni - venkovského 148
typu
CELKEM 1,48

VyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem:

v, . . . _p Vypousténa vyméra
Cislo zastavitelné plochy Navrhovanée vyuZiti plochy (ha)
7a- Bm Bydleni — méstského typu 0,33
Z1/1-Bv Bydleni - venkovského 0,22
typu
CELKEM 0,55

V predkiadané zméné jsou navrhovany plochy pro rozvoj funkce bydleni o vymére 1,98

ha.




V rdmci aktualizace hranice zastavéného uzemi bylo prokdzano, Ze od doby zpracovani
zmény ¢.1 uzemniho planu byla vyuZita vymeéra 0,55 ha rozvojovych ploch pro bydlen.
V mistni cdsti Bohousova byla vypusténa cdst rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu
1,48 ha, tzn. rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni byl timto snizen o 2,03 ha.

10. Informace o vysledcich vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko k vyhodnoceni viivd na Zivotni
prostredi, popfipadé zdivodnéni, prod toto stanovisko nebo jeho Cdst nebylo
respektovédno

V Feseném uzemi se nachazi evropsky vyznamnda lokalita EVL Litice, Prirodni park Orlice,
prirodni pamatka Hradni kopec Litice a VKP Litické udoli. Ve zmeéenée c.2 je navrhovano
rozsireni dobyvaciho prostoru.

Krajsky urad jako prislusny urad ve svém stanovisku k projednavanému navrhu
zadani zmény ¢. 2 dzemniho planu Zachlumi uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni viivd na Zivotni prostredi a jako prislusny organ ochrany pfirody ve svém
stanovisku vyloucil vyznamny viiv na vymezené ptaci oblasti ale nevyloucil vyznamny viiv
na evropsky vyznamnou lokalitu Litice, proto bylo v zaddni poZadovdno zpracovani
vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj uzemi.

Své stanovisko k viivu na evropsky vyznamnou lokalitu Litice krajsky urad nasledné
prehodnotil na zaklade ustniho jednani a upresnéni rozvojovych ploch. Ve svém
stanovisku ze dne 1.12.2016 jiZ uvadi, Ze:

PredloZeny zamér nemdZe mit vyznamny viiv na vymezené ptaci oblasti ani evropsky
vyznamnou lokalitu Litice.

Na zakladé uvedeného stanoviska nebyla v dokumentaci Vyhodnocen/ predpokladanych
viivd dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj zpracovdvdna kapitola B - viz pfiloha &5
vyhlasky ¢ 50072006 Sb. , o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovacl
dokumentaci a zpidsobu evidence tzemné planovaci &innosti.



11. Stanovisko krajského uradu podle & 50 odst. 5 stavebniho zakona

Bude dopinéno na zakladé projednani navrhu.

12. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno, s
uvedenim zdvaZnych ddvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény

nebyly
Bude doplnéno na zakladé projednani navrhu.

13. et zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zdsadach uzemniho
. o v _ s v . s Ve
rozvoje, s oduvodnénim potreby jejich vymezeni

V ramci predkladané zmeény uzemniho planu nejsou zZadné zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které by se jiZz neobjevily v zasadach uzemniho rozvoje, reseny.

14. VWhodnoceni pfedpoklddanych disledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pddni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.a Vyhodnocen/ predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni
fond

V navrhu zmény c. 2 byly vymezeny nasledujici rozvojové plochy, které predstavuji
zdbor zemédélského pldniho fondu - viz tabulka:


aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252350'&ucin-k-dni='30.12.9999'
aspi://module='ASPI'&link='183/2006%20Sb.%252350'&ucin-k-dni='30.12.9999'

Wwhodnocen/ pfedpoklddanych ddsledkd navrhovaného Feseni na zemédélsky pddni fond

Cislo Zpdsob vyuZiti plochy Celkovy | Zdabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany | Investice
lokality zdbor (ha) D) (7
(ha)
fh’; z% gme/ni vinice zahrady ggz;né ggiﬁ I I IIL. 1V. V.
porosty
Z2Z/1a- | Plochy bydleni 0,37 0,37 0,37 -
Bv
22/2- Plochy bydleni 0,28 0,28 0,28 -
Bv
Z2/3- Plochy bydleni 0,23 0,23 023 -
Bv
Z2/4- Plochy bydleni 0,76 0,76 0,67 | 0,09 0,63
Bv
zZ2/4- Plochy bydleni 0,34 0,34 0,34
Bv
Plochy bydleni celkem: 1,98 1,98 0,28 | 1,04 | 0,09 | 0,57 | 0,63
Z22/6- Technickd infrastruktura | 0,96 0,96 0,32 0,64
X - protipovodriovad
opatreni

Plochy technické infrastruktury | 0,96 0,96 0,32 0,64
celkemn:
Z2/8- Plochy dopravni'| 0,02 0,02 0,02
Ds3 infrastruktury
Plochy dopravni  infrastruktury | 0,02 0,02 0,02
celkemn:
ZZ2/K1a | Plochy vodni al 0,41 0,41 0,33 | 0,08 0,16
-w vodohospodérské
Z2/K1b | Plochy vodni al o220 0,20 0,20 0,05
-w vodohospodarské




Cislo Zpdsob vyuZiti plochy Celkovy | Zdabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle trid ochrany | Investice
lokality zdbor (ha) o PRy
(ha)
ZPF ot;na’ chmelni | vinice zahrady | ovocné trva/é, A I III. 1V. V.
(ha) piida ce sady travni
porosty
Plochy vodni a vodohospodarské | 0,61 0,61 0,20 | 0,33 | 0,08 0,21
celkem:
Zdbory za Fesené uzemi celkem. 3,57 0,02 3,55 082137017 1,21 | 0,84
Zastavitelné plochy vypousténé
Z navrhu dzemniho plénu
12- Plochy bydleni 1,48 1,37 0,11 1,46 0,02
Bv+ D
Vypousténé plochy bydleni cetkem: | 1,48 1,37 0,11 1,46 0,02
15-vd | Plochy vyroby alosi 0,51 0,20 0,31
skladovani
Vypousténé plochy vyroby a| 0,51 0,51 0,20 0,31
skladovani celkemn:
8-D Plochy dopravni'| 0,63 0,63 0,63 0,45
infrastruktury

Vypousténé  plochy dopravni | 0,63 0,63 0,63 0,45
infrastruktury celkem:
Vypousténé plochy celkem: 2,62 1,37 1,25 2,29 0,02 | 0,31 | 0,45

Pozndmka: u vymezenych rozvojovych ploch Z2/1b-Ds3 , Z2/7a-t/Ds-4 a Z2/K2-Nt nedochdzi k zdboru zemédélského piidniho fondu.




Zddvodnéni nové navrhovanych zastavitelnych ploch vymezovanych na pliddch vyssich
trid ochrany (II. tfida) je nasledujici:

Zastavitelnd plocha Z2/2-Bv- bydleni — venkovského typu

Proverovani mozZnosti vystavby objektu pro bydleni probihd na zaklade konkrétniho
poZadavku viastnika pozemku.

Zamér predstavuje rozsireni ploch bydleni v mistni cdsti Zachlumi, pfi aktualizaci
hranice zastavéného uzemi bylo konstatovano, Ze od doby zpracovani zmény ¢. 1 v roce
2013 doslo v této mistni casti k vyuZiti ploch pro bydleni v rozsahu 0,55 ha.

Jedna se o uzky pozemek v jiZni casti Zachlumi, ktery svym severnim a vychodnim
okrajem navazuje na zastavéné uzemi této mistni cdsti. Sousedi také s vymezenou
zastavitelnou plochou 7b-Bv. Jihovychodné od pozemku se nachazeji lesni porosty.
Zaclenéni zastavitelné plochy Z2/2-Bv do urbanistické koncepce obce — ndvaznost na
zastavéné uzemi a zastavitelné plochy - viz obrézek niZe.

> 7 gz

Verejnd infrastruktura v predmétném uzemi je dobre dostupna.
Vzhledem ke svému umisténi na okraji zastavéného uzemi a v sousedstvi
zastavitelného Uzemi a lesnich porosti zde neprobihd intenzivni
zemédélska vyroba - trvalé travni porosty.

Zastavitelnd plocha Z2/6-Tx - technickd infrastruktura - se specifickym vyuZitim -
protipovodriova opatreni

Plocha pro realizaci poldru vymezena v ramci provedenych pozemkovych uprav
v Uzemi, Stavba ve verejném zdjmu.

Zastavitelnd plocha Z2/8- Ds3 - dopravni infrastruktura — silnicni — mistni komunikace

Navrh nové mistni komunikace podél severovychodni hranice zastavéného a
zastavitelného dzemi Zachlumi, snaha snizit zatiZeni silnice III. tridy, kterd prochazi
obytnym uzemim obce. Reseni dopravni zavady - stavba ve vefejném zdjmu. Jedna se o
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nahradu zastavitelné plochy 8-D, vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci,
ktera je touto zménou vypoustena.

Plocha zmény v krajiné Z2/K1b — W — plochy vodni a vodohospodadrské

Zachytny prikop prebiran ze zpracovaného planu spolecnych zarizeni komplexnich
pozemkovych uprav v katastralnim uzemi Bohousové. Protipovodriova ochrana uzemi -
verejny zajem.

14.b Vlvhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na pozemky urcené

k pinéni funkci lesa

Ve zméné C. 1 je vymezovana jedna plocha zmény v krajiné, u které se predpokladd
vliv na pozemky urcené k plnéeni funkci lesa.

Plocha zmény v krajiné je oznacena jako Z2/K2-Nt, jeji charakteristika je ndsledujici:

Cislo lokality: Z2/K2-Nt

Nazev lokality: Litice — Mokry diil

Katastralni Uzemi: Litice nad Orlici

Stavajici funkeni vyuziti: krajinna zeleri — lesni

Navrhované funkéni vyuziti: krajinnd plocha tézby

Dlvody vymezené lokality:

- plocha vymezena na zakladé konkrétniho poZadavku spolecnosti BISA Hradec
Kralové, ktera provozuje téZebni cinnost v Liticich nad Orlici, a to s nasledujicim
cilem:

A) zajisténi nebezpecného svahu ve stavajicim kamenolomu (rozsah cca 5,96 ha)

B) rozsifeni dalsi téZby do prostoru chranéného loZiskového uzemi (rozsah cca 4,13)

Lesni oblast:

- podle lesnického clenéni lezi dané uzemi v prirodni lesni oblasti PLO 26 — Predhori
Orlickych hor

Kategorie lesa:
- v pfedmétném uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské
Prvky ochrany pfirody:

- navrhovand zména vyuZiti uzemi nezasahuje Z3dny z prvk{i vymezeného uzemniho
systému ekologické stability ani Zadné zvidasté chranené uzemi prirody

Dotcené pozemky v KN k datu zpracovani zmény:

Dp.C. 408/26 - viastnik BISA Hradec Kralové

Dp.C. 408/27 - viastnik BISA Hradec Krdlové

P.C. 408/48 - vlastnik BISA Hradec Kralové

p.C. 408/3 cast - vlastnik Parish David Anthony, Zajeciny - Kunvald

Vymeéra lokality: 10,09 ha

K vyse uvedenému poZadavku uved| predkladatel ndsledujici zdidvodnéni pro vymezeni
zmény v predmétném uzemi:
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- navrhovand zména vyuZiti uzemi pro krajinnou plochu téZby se nachdzi v plose
statniho loZiska nerostného bohatstvi, které je soucadsti nerostného bohatstvi CR a
Jjako takové je statem urceno k vydobyti, Pokracovanim téZby bude zabezpeceno
raciondlni a hospodarné vyuZiti oveérenych zdsob vyhradniho loZiska stavebniho
kamene v souladu se Surovinovou politikou CR a v souladu s platnymi pravnimi
predpisy [zdkon C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horn/
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii]. Z hlediska regiondlniho vyznamu loZiska je
pokracovanim teZby pokryvana poptavka po kvalitnim drceném kamenivu v zdjmové
oblasti a dojde k hospoddrnému vyuZiti nerostného bohatstvi, Vzhledem k potrebé
kameniva v dané oblasti a vzhledem k tomu, Ze toto loZisko a v ném se nachazejici
surovina, je jednim z madla loZisek, které vyhovuje svou kvalitou pro narocné drazni
stavby, je jakakoli ztrata této suroviny nebo jeji vynuceny odpis v protikladu
zdkonnych poZadavkd a zdroveri to generuje nutnost otvirat jind loZiska

- v druhé radé je pokracovani tezby a rozsifeni dobyvaciho prostoru vyvoldano také
nutnym resenim nebezpecného svahu v soucasném kamenolomu. V ramci tohoto reseni
byl vydadn pfislusnym obvodnim bdriskym ufadem (dnes pro udzemi kraji
Kralovéhradeckého a Pardubického se sidlem v Hradci Krélové) zdvazny prikaz, ve
kterém urad uloZil téZebni organizaci provést reseni nestabilniho stavu zdvérného svahu.
Organizace se zacala timto problémem intenzivné zabyvat, aby mohla zjistenou zavadu
odstranit. V ramci reseni/ byl vypracovan stabilitni posudek (vypracovany organizaci
Geologické sluzby, s.r.o. zpracovatel Ing. Jaroslav Zima, ve spolupraci s VSB Ostrava,
Hornicko-geologickou fakultou pod vedenim Ing. Jindficha Sancera, Ph.D., z roku 2012),
ktery posoudil svah jako nestabilni a nebezpecny a navrhl dva zpisoby feseni. _Prvnim
rfesenim je postup, ktery zvolila organizace, i kdyZ je financné narocnéjsi, a to systém
postupného roztéZeni svahu, vymodelovani viastnich zdvérnych svahd a stén v
doporucené vysce 15-17 m a zajisténi ochranné bermy mezi etiZemi v hodnoté
minimalné 10 m. Tento zvoleny postup si samozrejmé vyzZadd provedeni roztéZeni
plosné, coZ ma za nasledek nutnost rozsifeni dobyvaciho prostoru. Toto reseni se
pohybuje v plose vyhradniho loZiska a nezapricini Zadnou blokaci vytéZitelnych zdasob a
problém stability svahu je roztéZenim vyresen.

V dalsich stupnich dokumentace bude spolecnost postupovat tak, Ze z uvedenych cca
10 ha plochy bude postupné po ucelenych blocich cca 2 ha vZdy etapovité poZadovano
odnéti z PUPFL na zakladé samostatnych souhlasu s odnétim z PUPFL.

Po ukonceni téZby na zaklade Planu rekultivace, bude plato vytéZeného lomu (spodni
plocha po téZbé) piné zalesnéna a stupné zdvérnych svahl budou ponechdny néletu,
protoZe nebudou pristupny Fizenému péstovani lesa. Dd se tedy konstatovat, Ze z
planované plochy pro téZbu (10 ha) bude cca 8 ha zpéetné zalesnéno, zbytek jsou zaverné
svahy jednotlivych téZebnich stuprid. Rekultivace zalesnénim pfipadd do uvahu aZ po
dotéZeni posledniho stupné tezby a protoZe se pravé kamenolomu téZi od prvniho
(nejvyssiho) stupné k nejnizsimu, tak viastni plato k osazeni lesem, bude vytéZeno aZz
naposledy, s vyhledem 20 /et.

15. Wet prvkd reqgulacniho planu s odidvodnénim jejich vymezeni

Prvky nebyly vyuZity.

16. Rozhodnuti o némitkdch a jejich odidvodnéni

Bude doplnéno na zakladé projednani.

17. Vvhodnoceni pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani.
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B.2 GRAFICKA CAST- ODUOVODNENI ZMENY
C.2 UP ZACHLUMI

Grafickd &dst oddvodnéni Zmény & 2 Uzemniho pldnu Zichlumi obsahuje ndsledujici

vykresy:
B.2.1 Koordinacni vykres M1.:5000
B.2.2 \Vykres Sirsich vztahd M 1 :50 000
B.2.3 Vykres predpoklddanych zébori ZPF M1:5000

POUCENI

Proti Zméné ¢. 2 uzemniho planu Zachlumi vydané formou opatreni obecné povahy nelze
podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich

predpisti, podat opravny prostredek.

V Z3chIUmi dne .........cooeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeseaaa

Miroslav Falta Frantisek Vrabec,
starosta obce 1. mistostarosta obce
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