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l. Uvod

Pro celé spravni uzemi obce Zachlumi je platny Uzemni plan Zachlumi, jehoZ pravni stav po
vydané zmén¢ ¢. 1 a 1A nabyl u¢innosti 8. 7.2013 ¢&. usneseni Z 20/4.

O potizeni zmény Uzemniho planu ¢. 2 rozhodlo zastupitelstvo obce na svém vefejném
zasedani 11. 2. 2016 ¢. usneseni 9/2016.

Obec Zachlumi pozadala o pofizeni zmény uzemniho planu tGfad Gizemniho planovani M&U v
Zamberku, odbor regionalniho rozvoje a tizemniho planovani, coz bylo schvéleno usnesenim
zastupitelstva obce Zachlumi ¢. 9/2016 a soucasné byl ur€en i spolupracujici zastupitel pfi
pofizeni zmény ¢. 2 p. Miroslav Falta, starosta obce. Naklady na pofizeni zmény ¢. 2 budou
plné hrazeny navrhovateli.

Zhotovitelem tzemné planovaci dokumentace je Ing. arch. Dagmar Vanickova — autorizovana
projektantka v oboru Gizemniho planovani, CKA 020661.

Uzemi fesené zménou ¢&. 2 zahrnuje 3 Katastralni tizemi — Zachlumi, Bohousova a Litice nad
Orlici (celkova rozloha ¢ini 1353 ha) s 748 obyvateli. Obci s rozsifenou plisobnosti pro obec
Zachlumi je mésto Zamberk.

Zmeéna je pofizovana na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce postupem dle § 55 odst. 3
stavebniho zakona. Podkladem pro pofizeni zmény je vydany izemni plan, nadfazena uzemné
planovaci dokumentace, Uzemné analytické podklady, dopliujici prizkumy a rozbory.
Zadanim neni ulozeno zpracovani variantnich feseni.

Zastupitelstvo obce Zachlumi na zékladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii (stavebni zédkon), stanovi v souladu s §47 odst. 1
stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a 3 a pftilohou ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu:

. Hlavni cile a pozadavky na zpracovani zmény ¢&. 2 UP Zachlumi
A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE

Zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce V platném uzemnim planu je rozvoj klidného
rodinného bydleni venkovského i méstského charakteru a posilovat vyznam turisticky
atraktivniho uzemi.

Hlavni cile rozvoje se neméni. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot budou zménou
respektovany. Ve zméné €. 2 bude dbano, aby navrhované rozSifeni t€zebniho prostoru
nezvySovalo negativni vliv na zastavéné uzemi a zivotni prostiedi.

Zménou uzemniho planu nedojde ke zméné urbanistické koncepce uzemi. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch bude respektovat a zachovavat dosavadni koncepci véetné respektovani
dominant tzemi, dalkovych pohledi a prithledid. Bude respektovan stavajici charakter sidla,
véetné hladiny zastavby. Rozsah novych zastavitelnych ploch bude vymezen ve vazbé na
okolni zastavéné uzemi s ohledem na velikost a potiebu novych zastavitelnych ploch obce a
déle s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a krajinného razu.
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Zatazeni novych zastavitelnych ploch do funkéniho vyuziti bude respektovat strukturu ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti Uzemi uvedenych ve stdvajici platné tzemné planovaci

dokumentaci s ohledem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a v souladu
s metodikou MINIS Pk.

1. PoZzadavky na urbanistickou koncepci

Podle Politiky tuzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen "PUR CR"),
aktualizovanou usnesenim Vlady CR ze dne 15. 4. 2015 & 276, nelezi feSené tzemi
Vv rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, specifickych oblastech, koridorech a plochach
dopravni infrastruktury ani koridorech a plochach technické infrastruktury.

Vzhledem k rozsahu navrhované zmény se feSeného uzemi dotykaji nasledujici priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které budou v navrhu zmény ¢.
2 zohlednény ve vztahu k potfebam obce a §irS§im vztahim:

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi,
véetné urbanistického a architektonického dédictvi - zde drobné sakralni objekty,
dominantni dalkové pohledy;

e zachovat raz urbanistické struktury, struktury osidleni a kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice - jejich ochranu provazat s potfebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje;

e branit upadani venkovské krajiny; pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi dbat na
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

e pii feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné zohlediiovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel uzemi,

e pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dal§iho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné
narokl na vetejnou infrastrukturu ve spolupraci vefejného a soukromého sektoru.

Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (pravni stav po aktualizaci ¢. 1 ze dne
7. 10. 2014 (déle jen "ZUR Pk"), stanovuji priority izemniho planovani, které budou zménou
zohlednény, jedna se predevsim o kapitoly (01) a (06):

e pomoci nastroji uzemniho planovani (UP) vytvaiet podminky pro vyvaZzeny rozvoj
Pardubického kraje, zalozeny na zjisténi pifiznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje;

e vytvaret podminky pro péci o ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje.

Z 3. uplné aktualizace UAP ORP Zamberk a rozboru udrZitelného rozvoje tizemi pro
jednotlivé obce vyplyva pozadavek na uptfesnéni a zaznamendni celého uzemi
s archeologickymi nalezy.

Uzemni podminky jsou vyvazené- obec ma kvalitni podminky pro soudrznost spoledenstvi
obyvatel izemi, pro pfiznivé zivotni prostiedi a hospodaisky rozvoj.

Budou provéieny dalsi poZzadavky vyplyvajici z navrhi na zménu ¢. 1:
¢ bude provedena aktualizace hranice zastavéného tizemi;
e bude provedeno vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni

potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, (revize zastavitelnych ploch a v ptipadé
nevyuziti, jejich vypusténi).



Z hlediska SirSich uzemnich vztahi je tfeba provéfit koordinaci s navazujicim uzemim -
sousednimi katastralnimi izemimi obci Helvikovice, Ceskd Rybna, Dlouhonovice, Potstejn,
Vamberk, Rybna nad Zdobnici a Slatina nad Zdobnici.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Gizemi je vyuzivano uceln¢.

Celkem bylo vyuzito 6. 897 m?

Dparcely  [KU  |Typ |Cisloparc.  |Poddéleni [€/P  |Odkaz Cp./Ce. |m? |Druh pozemd Vyuiiti Poznimka
2675669611| 790303(PKN 439 1(489/1  [790303-489/1 3345|trvaly travni porost plocha Bv zastavéné izemi
2675839611| 790303|PKN 737 8|737/8  |790303-737/8 1557|trvaly travni porost plocha Bm zastavitelnd
50209492010 790303|PKN 252 252|790303-st. 252 136] 149|zastavéna plocha a nadvofi plocha Bv zastavéné lizemi
3514306611| 790303|PKN 229 229|790303-st. 229 121]  115|zastavéna plocha a nadvofi u RD ¢p. 45, plocha Bv zastavéné Gzemi
33974833010/ 790303|PKN 247, 247790303-st. 247 135]  208|zastavénd plocha a nadvoii plocha Bv zastavéné Gzemi
2675844611| 790303|PKN 739 1|739/1  [790303-739/1 2254|orna plida piidéleno ¢p. 132, plocha Bv zastavéné Uzemi
2675361611| 790303|PKN 43 1/48/1  [790303-48/1 654{zahrada plocha Bv zastavéné tizemi
3866822611| 790303|PKN 656 1{656/1  [790303-656/1 3831trvaly travni porost plocha Bm zastavitelnd
2675489611| 790303|PKN 177, 177|790303-177 1185|zahrada pridéleno Cp. 135, zastavitelnd plocha Bm
31021922010 790303|PKN 1276) 1276|790303-1276 140|ostatni plocha jindplocha  [pfidéleno ¢p. 121, Bv zastavéné lizemi
2675800611{ 790303[PKN 680 1/680/1  [790303-680/1 920[trvaly travni porost pridéleno Cp. 136, Bv, zastavéné zemi
29489975010 790303(PKN 1132 2|1132/2 |790303-1132/2 319)ostatni plocha jindplocha  |plocha Bv zastavitelna
23400560010 606324|PKN 125 3|125/3  |606324-125/3 504|trvaly travni porost plocha Bm zastavitelnd

Vyuzito bylo zastavitelnych ploch pro bydleni venkovské a méstského typu:
Bv 3.345 m’
Bm 4.939 m°

8.284 m?

Odiivodnéni vypousténi ploch:

Dle ustanoveni § 55 odst. 4) lze dal$i zastavitelné plochy zménou Gzemniho planu vymezit
pouze na zaklad¢é prokdzani nemoznosti vyuziti jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Z0 pozaduje provétit vypusténi zastavitelnych ploch v k. u. Bohousova — lokalita 12 Bv +D a
v k. 0. Zachlumi a odpovidajici ¢ast lokality 10 — Bv, ¢imZ by nevznikl nartist novych
zastavitelnych ploch.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
Provétit podle mistnich podminek ptfedpoklad pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny:
e vytvafet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj;
e uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod
koncipovat v souladu se splnénim pozadavkl na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti
I budoucnosti;
e provéfit vytvoreni podminek pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a obsluznosti, zleps$it dopravni vazby.
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3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

3.1. PozadavKy vyplyvajici z PUR

e vytvafet podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pted potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi;

e rozvojové zamery, které mohou ovlivnit vyznamné charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit. Respektovat zajmy ochrany ptirody;

e vytvafet Uzemni podminky pro respektovani USES, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny;

e vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
typu krajiny;

e vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti izemi pro rizné formy cestovniho ruchu pfi
zachovani hodnot Gizemi.

3.2 Pozadavky vyplyvajici za ZUR Pardubického kraje

e respektovat zdsady pro zajiSténi vymezeni cilovych charakteristik krajiny lesni a
lesozemédélské;

e respektovat vefejné prosp&iné opatieni USES — nadregionalni biokoridor U0O8 (K81)
Sedlonovsky vrch, Topielisko-Vysoké Chvojno, RBK 813 Pekelec — Litice a RBC
378 Litice

e respektovat pfirodni hodnoty tizemi kraje — CHOPAV Vychodoceska kiida

e respektovat zasady pro zajisténi ochrany tizemi s piirodnimi hodnotami tzemi kraje
stanovené v &l. 116 ZUR Pk.

3.3 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
e respektovat vyznamny krajinny prvek Litické udoli, Pfirodni park Orlice, pfirodni
pamatka Hradni kopec Litice a EVL Litice
e minimalizovat negativni zasady do PUPFL a zabory ZPF

Z prijatych navrhi, odsouhlasenych zastupitelstvem obce Zachlumi K zafazeni do
zmény C. 2 je potieba provéreni téchto ploch:

1. Pozemky p. ¢. 127/10 a 127/11 (&asti) v k. 0. Bohousova — navrh na zménu funkéniho
vyuZiti pro bydleni — vystavba rodinného domu.
Pozn.: porizovatele: cast pozemku se nachazi v ochranném pdasmu nadregionalniho
biokoridoru a OP drahy, prochazi jim hranice zvlastni povodné a radioreleova trasa.
Lokalita bude proverena za podminky dolozeni hygienickych limitii z diivodu existence OP
drahy.

2. Pozemek p. ¢. 129/2 v k. 0. Zachlumi pro stavbu rodinného domku.
Poznamka porizovatele: nutno zajistit komunikacni pristup na
pozemek, plocha navazuje na stavajici bydleni.



3. Pozemky p. ¢. 408/3, 408/17, 408/27, 408/26, 408/48 v k. 1. Litice nad Orlici pro rozsifeni
dobyvaciho prostoru pro tézeni stavebniho kamene a feSeni nové piistupové cesty.
Poznamka porizovatele: navrh nekoliduje s plochami zastaveného
uzemi.

4. Pozemky p. €. 406/24, 511, 512/1 a 513 k vyuziti pro bytovou vystavbu.
Poznamka porizovatele: pozemky navazuji na stabilizované
uzemi.

Z0 pozaduje provétit vypusténi zastavitelnych ploch v k. u. Bohousova — lokalita 12 Bv +D a
v k. 0. Zachlumi a odpovidajici ¢ast lokality 10 — Bv, ¢imZz by nevznikl nértst novych
zastavitelnych ploch.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Kkoridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit
Neni pozadovano.

¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Neni pozadovano.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovianim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Neni pozadovano.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Neni pozadovano zpracovani variantniho feseni.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény Uzemniho planu bude v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpist, a
v souladu s jeho provadécimi vyhlaskami 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Vykresy budou
obsahovat jevy zobrazitelné v danych méfitkach. Graficka ¢ast mize byt doplnéna dal§imi
schématy dle potieby.

Obsah navrhu uzemniho planu bude zpracovan v souladu s metodikou digitalniho zpracovani
uzemnich planti obci pro Pardubicky kraj (MINIS) nad katastralni mapou méftitka 1:5000.
Odtvodnéni navrhu zmény pro spolecné jednani bude obsahovat srovndvaci text
S vyznacenim zmén vyrokové ¢asti.

Jednotlivé ¢asti dokumentace budou odevzdany ve formatech:

Textova ¢ast — DOC, PDF
Graficka ¢ast - SHP, PDF



I. Navrh:
a) Textova ¢ast
b) Graficka ¢ast

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
Hlavni vykres

1. Oduvodnéni:
a) Textova Cast
b) Graficka cast

Koordina¢ni vykres
Vykres SirSich vztaha
Vykres zabori ZPF

1:5000
1:5000

1:5000
1:50 000
1:5000

Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosicem a vlozenou dokumentaci ve

formatech * doc, *pdf, *shp.

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi

V feSeném Uzemi se nachdzi evropsky vyznamna lokalita EVL Litice, Ptirodni park Orlice,
pfirodni pamatka Hradni kopec Litice a VKP Litické udoli. V feSeném tzemi je planovano
roz§ifeni dobyvaciho prostoru. Dalsi pozadavky k vySe uvedenému vyplynou ze stanoviska

organu zivotniho prostredi.

V Zamberku dne: 24. 6. 2016



